Zmlu¥a o najme 237 01 2017

uzavreta podia Zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel:  Zakladna $kola Masarykova 19/A, Kosice
Statutarny zastupca. PaedDr, Radoslav Lukacs - riaditel
sidlo: Masarykova 19/A, 040 01 Kosice
ICO: 35540591
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK44 5600 0000 0005 0456 4002 (néjemne)
IBAN: SK13 5600 0000 0005 0456 0001 (prevéadzkové naklady)
,d'alej len prenajimatel™

a

Najomca: Materska skola Palarikova 22, Kosice
$tatutarny zastupca: Maria Sipogova - riaditefka
sidlo: Palarikova 22, 040 01 KoSice
ICO: 355 43 132
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK97 5600 0000 0005 0394 7001
,dalej len najomca“

&lanok Il
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je nebytovy priestor o celkovej vymere 321,80 m? nachadzajuci sa na prvom poschodi
v budove Skolskej jedalne Zakladnej $koly Masarykava 19/A, Kosice, - stavba so supisnym &islom 1643, na
parcele &. 2166/3, ktora sa nachadza v katastralnom tizemi: Stredné mesto, obec: KoSice ~ Staré mesto
okres: Kosice | a je evidovana Okresnym tradom KoSice, katastrainy odbor na LV €. 11325.

2. Vymera prenajatého nebytového priestoru predstavuje 321,80 m? a pozostava z:

- Tritriedy o vymere: 121,70 m?
- Tritriedy o vymere: 122,30 m?
- Chodba o vymere: 40,90 m?

Schody o vymere: 16,20 m?
- Chodbi¢ka c vymere: 8,30 m?

Soc. Zariadenie o vymere: 12,40 m?
3 Predmet ndjmu je vyznageny v grafickej prilohe &. 1, ktoré st neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy.
Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A KoSice.
Prenajimate! je opravneny prenajimat predmet najmu uvedeny v CL. 1. bod 1 tejto zmluvy na zaklade zmluvy
&. 95/2004 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo dna 10.02.2004 v zneni neskorSich
dodatkov.
6. Prenajimatel sa zavézuje prenechat najomcovi predmet najmu uvedeny v Cl. Il. ods. 1,2,3 tejto zmluvy na
uZivanie v dohodnutom rozsahu ana dohodnuty Ugel a najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi
dohodnuté najomné a prevadzkové naklady

S

Clanok il
Uéel najmu

1. Najomca bude predmet najmu uzivat za Ucelom realizacie vychovno—vzdelavacieho procesu deti.

Clanok IV
Trvanie najomného vztahu

1 Tato zmiuva sa uzatvara na dobu urcitu a to do 28.2.2026.

2. Najomny vztah podla tejto zmluvy je mozné ukongit:
a) uplynutim doby najmu.
b) pisomnou dohodou prenajimatela alebo najomcu ku ktorémukolvek dru,
c) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu bez udania dévodu
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d) odstupenim od zmluvy z dévodov uréenych zékonom a odstupenim od zmluvy v pripade porusenia
zmluvnych povinnosti. ktoré su uvedené v GI. V, &I VI a &1L VIl tejto zmluvy.

Zmluvné stany si dohodli pre pripad vypovede v zmysle ods. 2 pism. ¢) tohto Clanku 3-mesacnu vypovednu
lehotu. Vypovedna lehota zagina plynat prvym diiom kalendarnehe mesiaca nasledujuceho po mesiaci
v ktorom bola vypoved doruena druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat pisomnu formu. Pri nedodrzani
pisomnej formy je vypoved neplatna.

Odstupenie od zmluvy v zmysle ods. 2 pism. d) tohto ¢lanku je G&inné driom dorudenia odstupenia od zmiuvy
druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

Clanok V
Cena najmu a spdsob jej uhrady

Zmluvné strany sa v sllade s ustanovenim § 5 ods. 1 Pravidiel prenajimania $koiského majetku vo
vlastnictve mesta Kosice platnom zneni dohodli na vySke ndjmu za predmet najmu vo vyske 0,10 eur/m?*/
kalendarny rok + prevadzkové naklady.

Vyska najomného za predmet najmu je 32,18 Eur roéne.

Najomca sa zavédzuje najomné platit mesacne, vzdy do 15. dfa prislusného kalendarneho mesiaca vo
vyske 2,68 Eur na uget prenajimatela vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., IBAN: SK44 5600 0000
0005 0456 4002 variabilny symbol 237 01 2017.

V pripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatelovi Groky z omeskania v zmysle nariadenia vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VI
Sluzby spojené s najmom a ich Ghrada

Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové néklady), spésob ich vypoétu a ich vy8ka st uvedené vo
vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu &. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sugastou.

Vyska prevadzkovych nakladov za predmet najmu predstavuje sumu 6.723,69 Eur roéne.

Najomca sa zavizuje prevadzkove naklady platit mesaéne, vzdy do 15. dia prislusného kalendarneho
mesiaca vo vyske 560,31 Eur na uéet prenajimatela vedeny v Prima banke Slovensko. a.s., IBAN:
SK13 5600 0000 0005 0456 0001 variabilny symbol 237 01 2017.

Prenajimatel raz za kalendarny rok, spravidla do 30.6. kalendarneho roka predlozi najomcovi jednorazové
vyuctovanie rocnej Ghrady za sluzby spojené s najmom v predchadzajucom roku Nedoplatky. resp. prepiatky
vyplyvajuce z vyuctovania su splatné do 30 dni odo dna dorucenia vyactovania najomcovi.

Prenajimatel na zaklade jednorazového vyuctovania roénej Uhrady za sluzby spojené s najmom
v predchadzajicom roku prehodnoti vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom tak, aby
zodpovedali jeho skutoénym nakladom na prevadzku, z ktorych sa zalohové platby vypocitavaja.
Prehodnotenie sa netyka platieb uhradzanych najomcom priamo dodavatefom.

V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel opravneny upravit vysku zalohovych
platieb za sluzby spojené s najmom vo forme dodatku k zmluve podpisanom oboma zmluvnymi stranami ku
driu kedy dosio k zvy$eniu zo strany dodavatela.

V pripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatelovi uroky z omeskania v zmysle nariadenia vlady
SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok ViI
Podmienky najmu

Pri vykonavani &innosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt voéi tretim
osobam a zodpoveda za dodrzanie vsetkych pravnych predpisov sivisiacich s jeho viastnou innostou.
Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spésobilom na riadne uZivanie.

Najomca prehlasuje. ze je oboznameny so sUtasnym stavom prenajimaného majetku, prehlasuje, ze
predmet ndjmu je v stave spbsobilom na riadne uzivanie a e majetok v takom stave prebera.

Najomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok $koly. zodpoveds za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajlicemu G&elu najmu.

Ugel najmu je mozné menit len po predchadzajicom suhlase prenajimatela a to formou pisomného dodatku
k zmluve.

Najomca sa zavizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade s najomnou zmluvou a obvyklym
uzivanim. Najomca nie je opravneny predmet najmu prenajat alebo dat do podnajmu inej osobe, ani ho
vypozi€at, nie je opravneny zriadit k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak
zatazit, v opatnom pripade je prenajimatel oprévneny od zmiuvy odstupit.

Zmluvné strany st povinné zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusili druhu zmluvny stranu ako
aj ostatnych najomcov.

.
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4 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, pravny Ukon je urobeny v predpisanej
forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami preéitana a na znak suhlasu podpisana.

6 Tato zmiuva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a udinnost diom, ktory nasieduje po dni
zverejnenia.

7. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dve (2) vyhotovenia obdrzi prenajimatel dve (2)
vyhotovenia najomca a jedno (1) vyhotovenie Mesto Kosice.

Priloha:
¢&. 1 — grafické znazornenie prenajatych priestorov
& 2 - vypoctovy list

KOSICE, wvovveverrnrienn 2017 KOBICE, ovveroviveverimamanns 2017
Za prenajimatela: Za najomcu:

PaedDr. Radoslé.\}-.l;ﬂkécs - riaditel Maria Siposova - riaditelka
7$ Masarykova 19/A Kosice MS Palarikova 22, Kosice
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10.

16.

18.
19.

20

21

22.
23.

24,

Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat len po predchadzajucom pisomnom sdhlase
prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel udeli suhlas, jeho neoddelitelnou st&astou bude aj jeho
stanovisko k pripadnej uhrade nakladov vynaloZenych najomcom pri tejto zmene.

Drobné Upravy a naklady spojené s beznou Udrzbou znasa najomca. Pre Gcel vymedzenia drobnych oprav a
beZnej udrzby sa zmluvné strany budu riadit Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. 2. a jeho prilohou s pouzitim

primeranej analdgie pre nebytové priestory.

. Najomca zodpoveda za vietky Skody, ktoré vzniknu pocas uzivania prenajatych priestorov Néjomca je

Skody odstranit a pozadovat od najomcu ich nahradu. Nédjomca sa zavézuje takto vzniknuté naklady
prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dfia dorugenia faktary najomcovi.

- Kazdy nehodu, Zivelnt pohromu, poziar a dalie udalosti, ktoré spésobili $kodu na majetku prenajimatefa je

najomca povinny bez zbytotného odkiadu oznamit prenajimatelovi, inak zodpoveda za Skodu. ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré znaga
prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

- Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych priestorov za

ucelom kontroly ich vyuzitia.

- Néjomca zodpoveda za technicku bezpecnost prenajatych priestorov a za zabezpedenie prenajatého

prenajatych priestorov poéas doby trvania najmu.

Najomca je povinny bez zbytoeného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie technickych
zariadeni nachadzajticich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov. Najomea je dalej povinny zabezpedit v
pinom rozsahu pinenie Uloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona &, 314/2001 Z. z. 0 ochrane pre
poziarmi v zneni neskorgich predpisov.

Najomca sa zavazuje udrziavat predmet ndjmu v sllade so v8eobecne platnymi hygienickymi predpismi.
Njomca je povinny na viastné naklady vykonavat odborné technické prehliadky a revizne kontroly
technickych zariadeni, hasi¢skych pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaja Vv prenajatych nebytovych
priestorov a to v rozsahu a v terminoch podla platnej legislativy

Zmluvné strany sa dohodli, e najomca je povinny si upratovanie Vv prenajatej casti objektu zabezpedit
samostatne.

Najomeca sa zavazuje bezodkladne pristupit k zmene vysky dohodnutého najomného v pripade, ak doéjde
k zmene vySky najomného uréeneho Pravidlami prenajimania $kolského majetku vo viastnictve mesta
KoSice. v opaénom pripade je prenajimatel opravneny od zmluvy odstpit.

Najomca sa zavazuje vykonavat kompletnu udrzbu predmetu najmu na viastné naklady.

V pripade, Ze najomca bez suhlasu prenajimatela realizuje stavebné Upravy predmetu najmu, je povinny ku
dfiu skongenia najmu uviest predmet najmu na viastné naklady do pévodného stavy.

Ku diiu skonéenia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat predmet najmu a pisomne ho
odovzdat' prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie, O odovzdani
prenajimaného majetku a jeho stave v dase vratenia s zmluvné strany povinné vyhotovit pisomny protokol.

Clanok ViII
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze vsetky pisomnosti si budu doruéovat na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu
v €l 1. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost dorugit na adresu sidla zmluvnej strany uvedeny

Clanok IX
Zaveretné ustanovenia

Préva a povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmiuvnych stran formou pisomnych
dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v pinom rozsahu vztahuju
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zakona €.116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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Vipocet previdzkovych ndkladov pre nebytové priestory .
Dlhodoby prendjom MS.

Celkovd plocha objektu , tiZitkovd 4.050 n’
prenajatd plocha 321,80

Celkovy polet 0s6b v objekte 349 [ + 42 zamest. + 28 v prendjme = 419 0s6b
Pocet 0sdb v prenajatej Casti objektu 28 0séb
Doba prendjmu: 9 rokoy

1.Teplo:

Ny = 4050 m2
Celkova vykurovana plocha budovy /m’/

Ndklady na teplo za cely rok /Eur/ 46 096,42 = 11,38 €/m2

Np=Nm.Sp 11,38 x 321,80 m2 = 3 662,08 €/rok
N - celkové ndklady na teplo za rok /Eur/ na 1 m’
Sy - prengjatd plocha /m’’
Np - ndklady na teplo pre prenajati plochu / Eur/

1. Voda:

Tepld voda : nemdme

N jin
My oy = /Eur/
Celkovy pocet 0sob v objekte

M v oy - ndklad na mnozstvo spotrebovanej TUV na jednu osobu / Eur /
Ny - ndklady na spotrebu tepla a vody na pripravu TUV /Eur/ za rok

A//H“V = AM[(,'L" o5 - Pr)(\‘ / Eur/
My - naklady na mnozstvo spotrebovanej TUV /Eur/ v zavislosti od poctu oséb v prenajatom objekte /

Eur/
P os - pocet 0s6b v prenajatom objekte



Studend voda:

N sv 2964.94_= 7,07 €osoba
My o = 419 (349 2. +42 zamest. +28 prendjme)

Celkovy pocet oséb v objekte
N - ndklady na mnozstvo spotrebovanej vody na rok / Eur/ (vodné, stocné )
M gy o5 - mnozstvo spotrebovanej vody na jednu osobu /Eur/
Ma= Mg os. Pos /Eur/ 7,07 €x 321,80 m2=2275,13 €/na rok
Mg - mnoZstvo spotrebovanej studenej vody v zavislosti od poctu 0s6b v prenajaiom objekte / Eur

P,s - pocet osob v prenajatom objekie.

Zrdzkovd voda:

N 180745 = 4,31 €x 28 0s6b = 120,68/rok
M.=——— P, /Eur/ 419
P,c.

M., - Ndklad na ihradu za zrdzkovii vodu roéne podla poctu oséb v prenajatom objekte
N ., - Celkové ndklady na vhradu za zrdzkovii vodu, rocne podla mnozstva zrdzkovej vody v w’ ( tidaj
uvedeny v zmluve s VVS ) /Eur/
P, - Pocet 0séb v prenajatom objekte
P . - Celkovy pocet osob v priestoroch objekte
3. Elektrina:

Sc 6552209 € =162x321.80m2 = 521,32 € /rok
Sp= -. Pp /Eur/ 4050m2

Pc

Nc¢

Sp - Spotreba el. energie v prenajatom objekie za rok / Eur/

Sc - Spotreba el. energie v Lelom o[]ekle za rok / Eur/

Pc - Celkova plocha o/yekm m’

Pp - Prenajata plocha " m*/

Nm - Néklady na prendjom elekiromera pre prenajaty objekt / Eur /

N ¢ - Celkové platby za prendjom elekiromerov pre cely objekt / Eur /
O ¢ - Pocet 0sob v celom objekte

Op - Pocet 0s6b v prenajatom objekte

Csp - Celkové ndklady na odber elekirickej energie a prendjom elektromerov pre prenajaty objekt / Eur/

4/ Odpad: poplatok za likviddciu komundl. odpadu /rok: ndklady: 216216 = 3,16/0s0ba
419 osob

5.16€/0s0ba x 28 osob = 144,48 €/rok



Celkové niklady na spotrebu médii na rok :

Teplo : 3 662,08 €
SV 227513 €
Zrazkova voda 120,68 €

521,32 €

Elektricka energia

Odpad 144,48
Prevadzkové naklady spolu: 6 723,69 €/rok: 12 mesiacov =
560,31 €/mesacne.

321,80 m2 = 32,18 €/rok

Prenijom: 0,10 €/rok/m2 :
32,18€:12=2,69 €/mesacne

Vyhotovila: Janockovd Jana

PaedDr. Radoslav Lukics
riaditel skoly



MATERSKA SKOLA, PALARIKOVA 22, KOSICE

Palarikova 22, 040 01 Kosice

Zakladna Skola
Masarykova 19/A
040 01 Kosice

Va3 list &islo/zo dia Nage islo Vybavuje/linka Kosice
3206/0017/2018 Ing. M. Huckova/6788077 25.06.2018

Vec
Ukondenie zmluvy o najme 237 01 2017
- dohoda

Riaditel’ MS Palarikova 22 v Kogiciach Vam oznamuje ukonéenie Zmluvy o najme
237 01 2017 zo dna 15.05.2017 pisomnou dohodou prenajimatel'a a nagjomecu k 31.08.2018
podl'a ¢l. TV. bod 2b) z dovodu vyradenia elokovaného pracoviska zo siete $kol a Skolskych
zariadeni Ministerstvom $kolstva, vedy, vyskumu a $portu SR.

S pozdravom

Mgr. Eva Chovancova
riaditel’ skoly
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